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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea lucrarii:. ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN S| ANEXE

- Beneficiar: MURGEA VALENTIN BOGDAN
- Proiectant: S.C. ARHITONIC S.R.L.
- Data elaborarii: AUGUST 2023

1.2. Obiectul documentatiei
Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditiile de construire din
punct de vedere urbanistic, pentru terenul situat Tn Municipiul Tg.-Jiu, aleea Bicaz, nr.
F.N., CF: 68584, in vederea realizirii obiectivului CONSTRUIRE LOCUINTA,
IMPREJMUIRE TEREN SI ANEXE
Obiectivele prezentei documentatii P.U.Z. sunt:
- Stabilirea zonificarii functionale a terenului;
- Stabilirea indicatorilor urbanistici pentru terenul studiat;
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
- Stabilirea existenta retelelor tehnico-edilitare si necesitatea extinderii
lor si/sau racordarii la ele;
- Amenajarea teritoriului Tn corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent;
- Mobilarea urbanistica la nivel de concept.
Conform prevederilor Plan Urbanistic General Tg-Jiu, terenul studiat se
incadreaza in intravilan in zonificarea parc orasenesc si institutii publice si servicii.
Pe zona constituita de parcela cu nr. cad. 68584 se propune construirea unei
locuinte individuale, anexa si imprejmuire.
Tinand cont ca regimul maxim de construire din vecinatate este de P+2, se

propune ca parcela studiata sa fie tratata Tn concordanta in ceea ce priveste regimul de
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inaltime.
Prin prezenta documentatie se stabilesc conditiile pentru:

e Ultilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

e Reglementarea caracterului, terenului studiata;

e Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta
sl CU situatia propusa, daca este cazul;

e Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

e Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate;

e Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit

existent.

1.3. Surse documentare si baza legala:
Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele
informatii cu caracter analitic:
Plan Urbanistic General Targu-Jiu nr. 279/1995, aprobat prin HCL
nr.159/1998, prelungit conform HCL nr.537/30.10.2023;
Regulament Local de Urbanism — Targu-Jiu (RLU);
Plan Cadastral — scara: 1/5000;
Ridicare topografica — scara 1/500;
Studiu Geotehnic;
Baza legala:
- Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de construire cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr.
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525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,
indicativ. GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor
publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul Ministrului
lucrarilor publice s1 amenajarii teritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, republicata;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii regionale si
turismului nr.2.701/2010;

- Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile
s completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 481 din 13 iulie 20009;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin
Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr.649
din 25 aprilie 2001;

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificarile si

completarile ulterioare.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE:
2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate
Terenul cu nr. cad. 68584 se incadreaza in intravilan in zonificarea parc
orasenesc si institutii publice si servicii.

Destinatia parcelelor stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate:
Functiune dominanta conform PUG:

- Spatii plantate amenajate sau naturale si institutii publice si servicii.
Functiuni admise:

- Institutii publice si servicii;

- Modernizari, reparatii, intretinere la cladirile existente;

- Amenajari necesare ridicarii nivelului arhitectural — urbanistic al zonei;

- Locuirea;

- Activitati nepoluante;

- Spatii verzi amenajate;

- Accese pietonale;

- Accese carosabile, parcaje, garaje;

- Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

- amenajarea de spatii verzi si functiuni complementare acestora;

- amenajdri pentru sport. recreere. inclusiv dotarile aferente;

- perdele de protectie intre zone functionale incompatibile;

- plantatii decorative si pentru agrement in zona centrala;

- mentinerea. Tntretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in

intravilan.

Functiuni interzise:
- constructii care prin destinatia lor produc poluare. polarizeaza trafic intens

sau pot genera riscuri tehnologice (unitati de mica industrie, Servicii sau
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cu profil agricol) conform prevederilor art. 12 si art. 14 din R.G.U,

- constructii care prin conforma re. volumetrie sau aspect exterior
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.
conform prevederilor art. 32 din R.G.U;

- constructii cu caracter permanent sau amplasarea de chioscuri pe domeniul
public fara obtinerea avizelor legale;

- orice fel de constructii/amenajari cu caracter definitiv care nu sunt
compatibile cu functiunea dominanta a zonei;

- constructii care prin destinatia lor produc poluare sau pot genera riscuri
tehnologice. conform prevederilor art. 12 din R.G.U;

- constructii / amenajarii care prin volumetrie. arhitectura si aspect exterior
intrd in contradictie cu peisajul natural si cu valorile general acceptate ale
arhitecturii si urbanismului;

- orice fel de lucrdri de exploatare a terenului care pot conduce la
degradarea cadrului natural, disparitia vegetatiei si poluare vizuala,

- depozitarea de deseuri sau gunoi menajer.

2.2. Incadrarea n localitate

Terenul studiat are o suprafata totala de 1490 mp, este delimitat la nord nr. cad.
36890 si 36889, la sud nr. cad. 43913 si 43230, la est aleea Bicaz, la vest 68440.

Amplasamentul studiat este format dintr-o parcela situata pe aleea Bicaz cu
acces carosabil din aceeasi strada, CF. nr. 68584 cu nr. cadastral 68584, amplasata in
partea de nord-vest a Mun. Tg-Jiu, in cartierul Bicaz.

in prezent, conform Certificatului de Urbanism emis de Primiria Tg-Jiu (si
anexat Tn copie la documentatie) folosinta actuald a terenului este de neproductiv,
regimul fiscal este cel pentru localitati urbane.

Determinarea limitelor constructiei propuse pana la asigurarea distantei minime

fata de constructiile vecine si stabilirea inaltimii se va face Tn conformitate cu
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prevederile RGU aprobat prin HG 525/1996 si a Legii nr.350/2001.

2.3. Elemente ale cadrului natural

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA;

Din analiza si interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelati
cu datele geotehnice de referinta ale zonei, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare
pentru obiectivul care se proiecteaza :

> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu bolovanis in
matrice nisipoasa-argiloasa;

> Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare alcatuit din nisip
grosier pietris si bolovanis este de 250 kPa;

> Presiunea conventionala de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220kPa;

>Adancimea minima de fundare recomandata a obiectivului este de - 1,00 m fata
de suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovanis;

> Categoria geotehnica a sistemului constructie - teren de fundare este 1, risc
geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu
sunt considerate de baza pentru fundatii, avand latimea talpii de B=1,0 m si adancimea
de fundare Df = 2,00 m fata de terenul sistematizat.

Corectiile de latime si adancime se vor efectua de catre proiectantul de structuri,
in functie de latimea fundatiilor si adincimea de fundare reald a obiectivului, dupa
metodologia NP112/2014.

Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismica — indicativ
P100 — 1/2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmatorii parametrii:

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurentda IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Te) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;

- Informativ, cf. SR 11100 - 1 : 1993, intensitatea= 7, pe scara MSK.
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Corespunzdtor CR 1 -1 - 3 - 2005, incarcarea din zdpada pe sol avand intervalul
mediu de recurenta IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2.

Viteza vantului mediatd pe 1 min. la 10 m, avand 50 ani interval mediu de
recurenta este de 31 m/sec, iar presiunea de referinta a vantului mediatd pe 10 min,
avand 50 ani interval mediu de recurenta este de 0,40 kPa, NP-082-04.

Adancimea maxima de inghet este de - 0,80 m.

Conform normelor de deviz pentru lucrarile de terasamente (TS), terenul este

tare.

2.4. Circulatia
Terenul are acces auto si pietonal din aleea Bicaz ce in prezent este asfaltata si

cu trotuare amenajate.

2.5. Ocuparea terenului

Terenul cu nr. cad. 64531 are o suprafata totala de 1490 mp, este proprietatea lui
Murgea Valentin Bogdan si Murgea Anca-Andreea, a fost dobandit prin contract de
vanzare cumpdarare nr. 792/10.02.2023 emis de BNP lonascu Titu si contract de
vanzare cumparare nr. 3804/26.05.2022 emis de BNP Raluca Davitoiu, are categoria
de folosinta neproductiv si este liber de constructii.

- P.O.T. existent de 0%;

- C.U.T. existent de 0

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

Cai de comunicatie — zona studiata si obiectivul are acces auto si pietonal din
aleea Bicaz in mod direct.

In zoni (la aleea Bicaz) existd urmitoarele retele tehnico-edilitare:

- alimentare cu apa potabila;

- retea de canalizare
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- alimentare cu energie electrica;

- retea de gaze naturale

In zona telefonia mobild (Vodafone, Orange, Zapp si Cosmote) are semnal si
poate fi utilizata in conditii foarte bune.

Televiziunea roména poate fi prinsd in conditii foarte bune (inclusiv cu antend de

camera).

2.7. Probleme de mediu

In urma lucririlor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiata nu exista riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Activitatea propusd a obiectivului nu este una poluanta, efectul este doar pe
perioada executiei lucrarilor.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona a fost luata in studiu la solicitarea beneficiarului care intentioneaza
construirea unei locuinte individuale, a unei anexe si imprejmuire.

Prin certificatul de urbanism eliberat de Primaria Municipiului Tg.-Jiu cu nr.
897/23.06.2023 se solicita elaborarea PUZ si a Regulamentului local de urbanism.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite

faze de elaborare dezbatere publica.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Se propune construirea unor imobile cu destinatia de locuinta individuala, anexa

si Tmprejmuire pe terenul cu nr. cad. 68584.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta analiza pe domenii a problemelor
de dezvoltare a zoneil ce face obiectul lucrarii, 1ar rezultatele acestor studii trebuie
integrate in propunerile de organizare urbanistica a zonei.

Terenul este liber de sarcini.

Din Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus pentru
zonificarea de locuinte individuale si functiuni complementare.

Constructiile propuse vor putea avea un regim de Tnaltime maxim S+P+2.

Concluziile studiului topografic

Terenul are o declivitate de aproximativ 0.9m fintre punctul cel mai Tnalt si
punctul cel mai jos, panta dezvoltandu-se Tn primii 15m masurati din coltul din nord-
est al proprietatii pe directia sud-vest cu o inclinatie de 3%, restul terenului de avand o

inclinatie nesemnificativa de <1% pe aceeasi directie.

Concluzii studiu geotehnic

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectandu-se intocmai planul de fundatii intocmit;

- Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile fin nisipoase), intalnite local
la cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la terenul bun de
fundare.

- Se va urmari pe cat este posibil ca la cota de fundare terenul sa fie constituit
din acelasi fel de roca (pietrisuri);

- Sapaturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin

10



Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, TellFax 0353/401222 LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN SI ANEXE
mplasament: MUN. TG-J1U, ALEEA BICAZ, F.N., JUDETUL GORJ]

timp Tnainte de turnarea betonului Tn gropile de fundare;

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate Tn gropile de fundare, in cazul
executiei lucrarilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scazut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapaturilor si surparea taluzurilor;

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment
corespunzator gradului de agresivitate al apei subterane;

- 1n cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola
corespunzator impotriva apei de infiltratie subterana care se descarcd la baza
versantului vestic In zona de lunca aluvionara;

- Prin sistematizarea pe verticalda se va amenaja zona de amplasament, astfel
Tncat apele de suprafata provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de versant sa
fie dirijate corespunzator prin rigole de scurgere in afara amplasamentului;

- n jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior,
asezate pe un strat impermeabil, tasat corespunzator;

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fara avizul in prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de fundare la

cota sapaturilor.

3.2. Prevederi ale PUG Tg.-Jiu si studii urbanistice aprobate in zona

Pentru zona studiata in PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt urmatoarele:
Folosinta actuala a terenului este de neproductiv.

Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate: parc orasenesc si

institutii publice si servicii

Functiuni propuse admise in zona:

- Locuinte individuale mici cu maxim S+P+2 niveluri in regim de construire
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continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat).

- Anexe gospodaresti — foisor, garaj, magazie, bucatarie de vara, etc.

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- Scuaruri publice, spatii verzi;

- Functiuni comerciale, serviciille complementare locuirii si activitatile
manufacturiere;

- Productie de capacitate mica ce genereazd un trafic de maxim 5
autovehicule/zi cu masa maxima autorizata care sa nu depaseasca 3.5 tone, cu
un program de lucru care sd nu depaseasca ora 18:00 luni-vineri, 14:00

sambata, respectiv fara program de lucru duminica.

Functiuni propuse interzise in zona:

- Locuinte colective

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
18.00.

- Realizarea unor false mansarde;

- Constructii provizorii

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
si deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul

12
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vizibil din circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze; statii de Tntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spalatorii chimice;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcela adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcela vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

Solutia urbanistica se refera la crearea de reglementari functionale pentru parcela

cu nr. cadastral 68584 ce se va include in zonificarea de locuinte individuale si
functiuni complementare, prin aceastd modificare se urmareste integrarea functionala

n zone rezidentiale conf. HG 525/1996, RGU-Anexa 2. punctul 2.1.5.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu exista un cadru natural ce poate fi valorificat.

3.4. Organizarea circulatiei.

Terenul are acces carosabil si pietonal din aleea Bicaz.

Imobilele propuse nu va influenta traficul auto si pictonal din zona intr-un mod
semnificativ.

Accesul auto se va realiza cu panta si rigole casetate pentru a prelua apele
pluviale de la constructie.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice se propune
retragerea constructiilor cu cel putin 10m din axul aleii Bicaz, care corespunde cu o

retragere de 5.50m fata de aliniament.
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3.5. Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Principala functiune propusa a terenului cu nr. cad. 68584 este de locuinte
individuale si functiuni complementare.

Se propune construirea unor imobile cu destinatia de locuinta individuala, anexa
sl Tmprejmuire pe terenul cu nr. cad. 68584.

Tn prezent folosinta actuali este de teren neproductiv.

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Teren studiat 1490 100 1490 100
Teren intravilan 1490 100 1490 100
Teren extravilan 0 0 0 0
Locw.nte.lndlwduale Si 0 0 1490 100
functiuni complementare
Parc‘ora_s,.enes'c si institutii 1490 100 0 0
publice si servicii
TOTAL 1490 100 4198 100
Spatii verzi 0 0 298 20

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Obiectivul propus va fi racordat la sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale si colectare deseuri.

Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zona dupa elaborarea proiectelor
tehnice de specialitate.

Alimentarea cu apa

Se va realiza prin conectarea la reteaua existenta in zona aleii Bicaz.

Canalizarea menajera

Se va realiza prin conectarea la reteaua existenta in zona aleii Bicaz.

Apele pluviale vor fi deversate exclusiv pe terenul beneficiarului fiind

considerate conventional curate sau vor fi deversate in reteaua de colectare a apelor

pluviale din aleea Bicaz.
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Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd se face prin racordarea la reteaua existenta in
zona aleii Bicaz.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu energie electrica se face prin racordarea la reteaua existenta in
zona aleii Bicaz.

Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii
efectuate de beneficiar la un operator de specialitate care 1i va asigura cerintele
conform temei.

Gospodarie comunala

Se vor amenaja platforme destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare
selectiva a deseuri municipale, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurare unei
pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat
la canalizare. Evacuarea deseurilor urméand a fi efectuatd periodic de catre firma

specializatd care presteaza aceste servicii la nivel local.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul local de urbanism se prevede asigurarea de minim 20%

ocupata de spatii verzi, prin propunerea acestei documentatii.
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a)Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu apd se va realiza din reteaua stradald existentd in zona, prin
intermediul unui bransament.

Proiectul nu implica evacuarea de ape uzate sau epurare in emisar natural.
Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua de canalizare interioara si apoi in BEV.

In perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru evitarea
eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de pamant,
precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

Personalul va fi instruit corespunzitor. Utilajele ce vor deservi activitatile
desfasurate vor trebui sa detina toate inspectiile tehnice necesare care sd ateste
functionarea corespunzatoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de
lubrifianti sau produse petroliere. Tn aceste conditii riscul producerii unui accident
poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii unei poluari cu hidrocarburi va
fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de implementare.

Specificul activitatilor ce se vor desfasura Tn spatiul propus nu vor produce

poluare a apelor.

b)Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse difuze,
sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice cu aprindere
prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de transport folosite
in activitatea de santier in care pot fi identificate urmatoarele substante poluante:
hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de sulf si fum.

Pe perioada de implementare a proiectului se vor utiliza echipamente si utilaje de
generatie recentd, prevazute cu sisteme performante de minimizare si retinere a
poluantilor in atmosferad. Se impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de

transport la calitatea suprafetei de rulare.
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De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodica a depozitelor de pamant
excavat, precum si stropirea platformelor si a cailor de acces cu apa poate determina

minimizarea cantitatilor de praf raspandite In atmosfera.

c)Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In prezent, sursele de zgomot din zona analizati provin de la traficul rutier din
zona amplasamentului.

Tn perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq) in cartierele de locuinte
prevazute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014)sunt urmatoarele:

In perioada zilei, nivelul de presiune acustici continuu echivalent ponderati
(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR 1SO 1996/2-08, la 1,5
m inaltime fata de sol, sa nu depaseasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

Tn perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acusticd continuu
echivalent ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR
ISO 1996/2-08, la 1,5 m inaltime fata de sol, sa nu depaseasca 45dB si curba de
zgomot Cz 40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat
A(L(AeqT)), masurat in timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestre inchise nu trebuie
si depaseascd 35 dB si curba de zgomot Cz 30. Tn timpul noptii (orele23-07), nivelul
de zgomot L(AeqT)nu trebuie sa depaseasca 30 dB si curba de zgomot.

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activitatii, nu se vor produce
zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care sa genereze

nivele minime de zgomot si vibratii.
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d)Protectia impotriva radiatiilor
In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zona
Tnregistrandu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,

geologic).

e)Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate Tn recipienti speciali ce
se vor depozita in spatiul amenajat n acest scop si vor fi ridicate Tn baza unui contract
incheiat cu o firma de salubritate. In perioada de realizare a investitiei, sursele de
poluare a solului pot fi reprezentate de:

Depozitarea necorespunzatoare a materialelor de constructii;

Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzatoare (altele decat cele
special amenajate Tn acest sens);

Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui recipient de
colectare aferent acestora;

Utilajele folosite in cadrul santierului, in conditiile repararii sau alimentarii cu
combustibil in santier.

Activitatea se va desfasura strict In zona avizatd prin actele de reglementare
obtinute prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca
fiind necesare in economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente
la locul lucrarii pentru a evita scapari accidentale de produs petrolier si se va
achizitiona material absorbant. Se va interveni prompt in cazul scurgerilor de produse
petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce Tsi desfasoara activitatea in
cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firma specializata.

Suprafetele prevazute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si redate

circuitului initial. La finalul lucrarilor de constructie nu trebuie sa existe pe
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amplasament alte suprafete ocupate definitiv decdt cele necesare functionarii
obiectivului. Nu se vor ldasa pe amplasament depozite de agregate sau de pamant

rezultat din excavatii.

f)Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toata zona invecinatd acestui amplasament este antropizata, fiind preponderente
constructiile pentru locuinte si pentru prestari servicii, precum si caile rutiere. Masurile
propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului si apei au efecte pozitive si
in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada de amenajare a

organizarii de santier.

g)Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva zgomotului
sunt masuri cu efecte si n cazul protectiei agezarilor umane.

In perioada executarii lucrarii de constructie a obiectivului se va avea in vedere
aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui ritm
corespunzdtor de lucru cu efecte asupra minimizarii timpului necesar pentru
implementare.

Lucrarile de amenajare ale obiectivului se vor desfasura cu respectarea legislatiei

n vigoare.

h)Gospodarirea deseurilor generate de amplasament

Deseurile rezultate Tn cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate In urma realizarii investitiel,

- deseuri rezultate Tn urma functionarii obiectivului.

Se vor asigura dotdrile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atat pe

perioada de implementare a proiectului, cat si Tn perioada de functionare, precum si
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contracte cu societati autorizate sa preia deseurile generate in vederea
valorificarii/eliminarii, dupa caz.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate In vederea asigurarii unui
management corect al deseurilor produse in perioada executarii lucrarilor de
amenajare, se numard urmatoarele:

Evacuarea ritmica a deseurilor din zona de generare in vederea evitdrii formarii
de stocuri si cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de deseuri;

Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca prima
optiune de gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de deseuri;

Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind transportul
deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei;

Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri neautorizate;

Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G. 856/2002,
evidentiindu-se atat cantitatile de deseuri rezultate, cat si modul de gestionare a
acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme temporare de stocare

corespunzatoare, astfel Incat sa nu existe riscul poluarii factorilor de mediu.

i)Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

Tn categoria substantelor toxice si periculoase intra rezidurile (solide si lichide)
evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati, fenoli, cianuri
organice, reziduri radioactive, etc.).

Pe amplasament nu existd in prezent surse de poluare cu substante toxice si

periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publica
A fost analizat regimul juridic al terenului in zona studiata precum si modul de

circulatie al terenului Tn functie de destinatia propusa.
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

DOMENII

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
SUPRF.
NATIONAL | JUDETEAN | LOCAL TEREN LUNGIME

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

GOSPODARIE COMUNALA

CAl DE COMUNICATIE

INFRASTRUCTURA MAJORA

SALVAREA, PROTEJAREA S| PUNEREA IN
VALOARE A MONUMENTELOR,
ANSAMBLURILOR SI SITURILOR
ISTORICE

SALVAREA, PROTEJAREA S| PUNEREA IN
VALOARE A PARCURILOR NATURALE,
REZERVATIILOR NATURALE SI A
MONUMENTELOR NATURALE

SISTEME DE PROTECTIA MEDIULUI

APARAREA TARII, ORDINE PUBLICA SI
SIGURANTA NATIONALA

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal

nu sunt necesare schimburi de terenuri.

4. CONCLUZII SI MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului

Urbanistic Zonal

— CONSTRUIRE LOCUINTA,

IMPREJMUIRE TEREN SI ANEXE - s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.

176N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si

prevederile legale in vigoare.
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S-au Tntocmit studii adiacente (studiu topografic, studiu geotehnic) conform
Certificatului de urbanism si cerintelor avizatorilor. S-au intocmit documentatiile
pentru obtinerea avizelor si acordurilor cerute prin certificatul de urbanism, introduse
Tn documentatie conditiile si restrictiile impuse prin aceste avize.

Fata de analiza efectuata si reglementarile enuntate se pot desprinde urmatoarele
concluzii:

- terenul studiat este in proprietate privata, conform actelor anexate in copie la

documentatie;

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in corelare

cu vecinatatile existente;

- se propune realizarea unor constructii cu un regim maxim S+P+2;

- se propune realizarea infrastructurii care se va compune din acces auto si

pietonal, retele tehnico-edilitare necesare functionarii obiectivului;

Pentru stabilirea regimului de inaltime s-a avut in vedere:

- destinatia cladirii,

- cerintele proprietarului;

- efecte compozitionale;

- asigurarea Tnsoririi;

- realizare front stradal unitar.

Criteriile in baza carora s-a propus regimul de aliniere al constructiilor au fost
urmatoarele:

- regimul de 1naltime al constructiilor;

- asigurarea vizibilitatii maxime;

- efecte compozitionale.

Avand n vedere situatia expusa mai sus, consideram ca imobilele propuse se
integreaza natural in zona oferind un maxim de eficientd privind ocuparea terenului si
organizarea optima a circulatiei, completand necesarul de locuinte n localitate.

Consideram ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere economic si administrativ in zona.

O atentie deosebita se va rezerva imaginii generale astfel incat amenajarile si
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finisajele constructiilor noi propuse sa fie in armonie cu zona si cadrul natural.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenului, de amplasare, realizare, si
conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de urbanism de construire si Se va integra in Planul Urbanistic
General al Municipiului Tg.-Jiu.

Tntocmit,

Urb. Fintina Marian

23



Arhitecti si Ingineri asociati Denumirea lucrdrii: ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
. . LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN SI ANEXE

Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, TellFax 0353/401222
Amplasament: MUN. TG-J1U, ALEEA BICAZ, F.N., JUDETUL GORJ

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CUPRINS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z...........c.c...... 1
[.DISPOZITII GENERALE.......ocoiiiiiiiiiiee e 4
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM .................. 4
2. BAZA LEGALA A ELABORARIL.......cooiiiiiiineineiseiesiseisesiseienens 5
3. DOMENIUL DE APLICARE ..ot 10
II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
................................................................................................................................. 10
4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT................... 10
5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC ......ccoeveieicieieieeseee s 11
5.1. Expunerea la riscuri naturale...........c.coccvevveveeiie e 11
5.2. Expunerea la riscuri tehnologiCe.........cccccvevieiieiiie i 11
5.3. Asigurarea echiparii edilitare.........ccccovvveiiiiininiiie e 12
5.4. Lucrari de utilitate publiCa..........occveiiiiiiiiiiii e 12
6. REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
............................................................................................................................. 12
6.1. Procentul de ocupare a terenului si Indltimea constructiei propusel?2
6.2. ACCese CaroSabile ..o 12
6.3. Amplasarea fatd de aliniament............cccocoveiveiiiiiniiciic e 13
6.4. Amplasarea 1n interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele.
......................................................................................................................... 13
6.5. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela. 14
6.6. Orientarea fata de punctele cardinale.............ccccooiiiiiiiiiiiiicnnnnn 14
6.7. Aspectul exterior al CONStIUCHIET ......eevivvverieeriieiie e 15
7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
............................................................................................................................. 15
7.1. ACCESE CArOSADIIE ... 15
8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA..................... 16
8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente....... 16
8.2. Realizarea de retele edilitare..........ccocviieiiiiiciiiic e, 16
8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare.............cccocveieennne 16
8.4. AlIMENtarea CU @Pa........cccooveereereeriirie e 16




Arhitecti si Ingineri asociati Denumirea lucrdrii: ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
Municipiul Tg-Jiu, étral;a losif Keber, Nr. 1, TellFax 03531;01222 LOCUIN‘TA’ IMPRE]MUIRE TEREN ‘SIANEXE
Amplasament: MUN. TG-J1U, ALEEA BICAZ, F.N., JUDETUL GORJ]

8.5. Alimentare cu apd calda...........ccoooiiiiiiiiiii i 17
8.6. CaNAlIZANEA ........ccveeiieci e 17
8.7. Alimentarea cu €nergie terMICA ..........ccvereerveririenieeseesee e eneeenes 17
8.8. Retea de gaze naturale...........ccoeviiiiiiicii i 17
8.9. Alimentare cu energie electrica...........oovriiiiiiiiniienie e 17
8.10. TeleCOMUNICALIT . eevvevreririeieesiiesii et 18
9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTIL......ootiiiiiieiieienie e 18
10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII
VERZI, TMPREIMUIRL .....coouiiuireieieeeeee st 18
O T o TSRS 18
10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie. ..........ccccoovvriveiiieeiieenieene 18
10.3. TMPIEJMUIIT. cov.vveie e 19
I11. ZONIFICAREA FUNCTIONALA .........cc.ooiieicieieeeeeeeie e, 19
11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE ......coccoovvvevererriernens 19
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE ...ttt e 19
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA .......ccoecovverieeererie e, 24




Arhitecti si Ingineri asociati Denumirea lucrdrii: ELABOR:MSE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, TellFax 0353/401222 LOCUIN‘TA’ IMPRE]MUIRE TEREN SI ANEXE
Amplasament: MUN. TG-J1U, ALEEA BICAZ, F.N., JUDETUL GORJ

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea
PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe Tntregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

-RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin
Ordinul MLPAT 21/N/2000

-Reglementarile cuprinse in PUG si 1n prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ —ul si RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice
locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementari, la nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare Tn material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexa si strategica a localitatii, in acord cu potentialul localitatii si Tn interesul general,
urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitatii cadrului construit,
amenajat si plantat, pentru Tmbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a

localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.
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I.DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Plan urbanistic zonal impreuna cu regulamentul aferent devin, odata cu aprobarea

lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza
certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ si autorizatiile de construire,
acesta se va integra in prevederile planului urbanistic general al Municipiului Targu-Jiu.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare,
care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si utilizare
a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — Tn cazul nostru al LM.u. zona
locuinte individuale si functiuni complementare, Municipiul Tg.-Jiu, din P.U.G.
Municipiul Tg.-Jiu, judetul Gorj.

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal — introducere teren in
intravilan pentru construire locuintd, imprejmuire teren si anexe, conform avizului de
oportunitate nr. 68/07.08.2023, cuprinde prescriptii si reglementari ce se refera la
activitatea de construire si amenajare a terenului cuprins in perimetrul propus al PUZ-
ului. Plan urbanistic zonal si RLU aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
lucrarilor de construire.

Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fata la terenul aflat in
proprietatea privata — Murgea Valentin Bogdan si Murgea Anca-Andreea.

Terenul studiat se afld in intravilan in zonificarea parc orasenesc si institutii publice
si servicii, prin prezentul regulament se propune introducerea terenului studiat n
zonificarea LM.u. zona locuinte individuale si functiuni complementare si stabilirea de
reglementdri urbanistice, in interiorul acesteia se reglementeaza functiunea pentru parcela
cu nr. de CF nr 68584, respectiv numar cadastral 68584.

Terenul cu nr. cad. 64531 are o suprafata totala de 1490 mp, este proprietatea lui
Murgea Valentin Bogdan si Murgea Anca-Andreea, a fost dobandit prin contract de
vanzare cumpdrare nr. 792/10.02.2023 emis de BNP lonascu Titu si contract de vanzare
cumpdrare nr. 3804/26.05.2022 emis de BNP Raluca Davitoiu, are categoria de folosinta

neproductiv si este liber de constructii.
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Arhitecti si Ingineri asociati

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost elaborate

in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului

General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata si republicatd in 2006, privind

autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, precum si a normelor privind

“Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucrarilor de constructii”. Tn acelasi

timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a facut in stransa corelare cu

celelalte acte normative specifice si complementare care au legatura cu activitatea de

amenajare a teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:

Codul Civil.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata
in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificarile ulterioare.

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile
ulterioare.

OUG 57/2019 — Codul administrativ

Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 1anuarie 1995, cu modificarile ulterioare.
Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legeanr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile si completarile

ulterioare.
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e Legeanr.46/2008 - Codul silvic, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

e Legeanr.107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legeanr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 448 din 24 noiembrie 1998,
cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

e |Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea | Retele de transport

e Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Il-a - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 62 din
24 ianuarie 2006.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a IVV-a — Reteaua de localitati, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile si

completarile ulterioare.
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e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 536 din 23 iulie 2002.

e Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate
romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, aprobata prin
Legea nr. 89/1999, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 834 din
9 septembrie 2004.

e Ordonanta de urgentda nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

e Ordonanta de urgenta nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica,
a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de
servicii .

e Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.

e Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor,

e Hotdrarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

e Hotardrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei
publice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000,
cu modificarile si completarile ulterioare.

e Hotérarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica .

e Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a

documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
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tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie 1996.

e Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii
si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

¢ Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman de Informatii
nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

e Legeanr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publica privind
mediul de viata al populatiei .

e Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind Tncadrarea in categorii a
drumurilor de interes national .

e Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor .

e Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea claseli
tehnice a drumurilor publice .

e Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale .

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, publicat in Monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.
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e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat in Monitorul
Oficial al Romanieli, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

e Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva
incendiilor .

e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr.1645/CP/2393/1997 pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

e Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de
siguranta aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor
petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 828 din 18
noiembrie 2002, cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993 pentru
aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si Normelor metodologice
privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare,

publicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.
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3. DOMENIUL DE APLICARE
Reglementarile propuse se aplicd pentru parcela in suprafata totald de 1490 mp

inscrise in CF nr 68584, respectiv nr cadastral 68584.
Prezentul PUZ se va reglementa in P.U.G. al municipiului Targu Jiu si va avea o

valabilitate de 4 ani.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

Reducerea etapizata si progresiva a emisiilor in corelatie cu progresele stiintifice si
eficienta;

Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementari pentru protectia
aerului si solului la nivel local,

Interzicerea cu desavarsire a depozitarii materialelor si deseurilor pe drumurile de
acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in incintele
beneficiarilor in locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora n ansambluri compacte.

Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. nu detine fond construit si nici

patrimoniu natural.
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5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile

respectarii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 republicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 933 din 13
octombrie 2004 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Legea nr. 10/1995 republicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 765 din 30
septembrie 2016 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.

- Proiectele care Tnsotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru

asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri

naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor

de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
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5.3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii
de racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau
centralizat.

Terenul studiat are la aleea Bicaz retele de apa potabild, canalizare, energie
electrica si gaze naturale. Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu

a zonei ce face obiectivul PUZ (functiunea de locuinte individuale si functiuni

complementare).

5.4. Lucrari de utilitate publica

Nu sunt prevazute suprafete de teren in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru

realizarea de lucrari de utilitate publica.

6. REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
6.1. Procentul de ocupare a terenului si inaltimea constructiei propuse
P.O.T. maxim admis 35%

C.U.T. maxim admis 1.05

Nr. niveluri maxim admis S+P+2

Regim de inaltime maxim propus Hmaxim la cornisa 10,50 m masurata de la CTS

si H maxim la coama 14,00 m masurat de la CTS.

6.2. Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor este permisa numai daca existd posibilitatea de
acces la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile publice trebuie sd permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se vor lua urmatoarele masuri:
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Completarea si modernizarea accesului carosabil la parcela.

Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi
prevazute pe parcela, ele fiind apoi deversate printr-un sistem de colectare in reteaua
municipald de canalizare pluviald, sau exclusiv pe terenul proprietate privata, fiind
considerate conventional curate, fara sd afecteze fondul invecinat.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de

protectie a drumurilor delimitate conform legii.

6.3. Amplasarea fata de aliniament

Aliniament propus prin PUZ se propune in raport cu aleea Bicaz, situata in partea
de est a proprietatii.

Retragerea fata de aliniament aleea Bicaz va fi de minim 5.50m, conform Plansei
de Reglementari urbanistice-zonificare, nr.3.

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul

privat si domeniul public.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele.

Retrageri obligatorii propuse:

- lateral sud: minim 0.60 m;

- lateral nord: 0.60 m;

- posterior est: minim 2.00 m;

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisd numai in conditiile Tn
care se respecta:

-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
conform prezentului regulament local aferent PUZ.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite Tn baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

6.5. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu la mai mica de 3.0 metri. Se pot realiza legaturi
functionale intre cladirile cu aceeasi functiune sau cu functiune complementara.

Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de

alte norme tehnice specifice.

6.6. Orientarea fata de punctele cardinale

Zona are o orientare buna fata de punctele cardinale, permitand cladirilor ce se vor
construi sd respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea minima obligatorie
conform legislatiei in vigoare.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

-asigurarea insoririi inclusiv aport termic;

-asigurarea iluminatului natural;

-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic), confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti,
neafectata de obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin
calcule geometrice;

-durata minima de insorire cerutd de normele sanitare trebuie sa fie 1,50 ore la
solstitiul de iarnd, sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie, pentru cladirile de

locuit.
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6.7. Aspectul exterior al constructiei

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte
ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei stralucitoare din aluminiu pentru
invelitoarea acoperisului la imobil.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile cu un tip de arhitectura nespecifica.

Autorizarea executdarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea
executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

/7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrdrilor de construire va fi permisda numai in cazul
se va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia cu avizul Politiei Rutiere.
Pentru caile pietonale si carosabil din interiorul parcelei se recomandd utilizarea de
pavele, beton sau asfalt.

Autorizarea executarii constructiei ce va fi permisa numai in cazul asigurarii

acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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Pentru accesul pietonal se va prevedea alei pietonale separat de accesele auto, alei

ce se vor racorda la trotuarul aleii Bicaz.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei

.....

colectiv sau centralizat.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre beneficiar, in intregime. Lucrarile de racordare si bransare la reteaua
edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar. Se recomanda ca la toate retelele

edilitare stradale sa se realizeze in subteran.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri

publice, sunt proprietatea publica a municipiului Targu Jiu si a statului.

8.4. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o conducta
de PEHD cu bransament la reteaua publica din aleea Bicaz.

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu mortar

de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conducta se va etansa cu vata minerala.
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8.5. Alimentare cu apa calda

Apa calda este produsa cu ajutorul centralelor termice folosind gazul natural din

sistemul national de distributie a gazului natural existent in aleea Bicaz.

8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la cladire vor fi evacuate gravitational la
caminele de canalizare, descarcate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn 160mm,
spre canalizare menajera in sistem centralizat din aleea Bicaz.

La executarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare se vor respecta normele

de securitate in munca specifice acestor lucrari.

8.7. Alimentarea cu energie termica

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice folosind gazul natural

din sistemul national de distributie a gazului natural existent in aleea Bicaz.

8.8. Retea de gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza de la reteaua municipiului printr-0

conductd pozata in subteran cu bransament la reteaua publica din aleea Bicaz.

8.9. Alimentare cu energie electrica
Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea imobilului
propus la reteaua publica existentd in aleea Bicaz, aceasta se va realiza ingropat pe

cheltuiala beneficiarului — Tn baza unui proiect de specialitate.

17



Arhitecti si Ingineri asociati Denumirea lucrdrii: ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
. . LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN SI ANEXE

Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, TellFax 0353/401222
Amplasament: MUN. TG-J1U, ALEEA BICAZ, F.N., JUDETUL GORJ]

8.10. Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de

telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la retelele existente.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Tn conformitate cu Regulamentul General de Urbanism (art. 30 — art. 32)
Forma imobilului analizat este rectangular regulata, avand urmatoarea suprafata:
1490mp.

Nu se propune dezmembrarea terenului studiat cu nr. cad. 68584.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe diferite
perioade de timp.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare
si conform proiectelor intocmite de proiectantul de specialitate si in conformitate cu
Anexa 5 din RGU la HG 525/1996, punctul 5.11.

Prin urmare se vor amenaja in incinta proprietatii minim 1 loc de parcare auto.

Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interzisa.

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie.

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiului verde. Se vor
asigura spatii verzi de min. 2mp/locuitor dar nu mai putin de 20% din suprafata parcelei,

conform avizului de oportunitate nr. 68/07.08.2023.
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10.3. Iimprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmdtoarelor
categorii de Tmprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor Tn caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Avand in vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare,
Tmprejmuirile pe toate laturile terenului sunt optionale, totusi ele se vor realiza cu
respectarea stricta a Codului Civil. Se recomanda la aliniament un Hmax de 2.00 m de
preferinta transparent sau gard viu, intre proprietati si pe latura posterioara de preferinta

opac cu Hmax 2.40 m.

I11. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Se reglementeaza ca parcela cu nr. cad. 68584 sa aiba functiune de locuire

individuala si functiuni complementare cu regim de inaltime maxim S+P+2, de asemenea
pe parcela se vor reglementa si subzona spatiilor verzi amenajate, parcari, alei, accese

pietonale si carosabile, preluarea apei pluviale, mobilier urban, etc.

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
LM.u — Locuire individuala si functiuni complementare

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

LM.u — Locuire individuala si functiuni complementare

Functiuni permise:
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Locuinte individuale mici cu maxim S+P+2 niveluri in regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat).

Anexe gospodaresti — foisor, garaj, magazie, bucatarie de vara, etc.
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

Scuaruri publice, spatii verzi;

Functiuni comerciale, serviciille complementare locuirii si activitdtile

manufacturiere;

Productie de capacitate mica ce genereaza un trafic de maxim 5 autovehicule/zi cu

masa maxima autorizatd care sd nu depaseasca 3.5 tone, cu un program de lucru care sa

nu depdseascd ora 18:00 luni-vineri, 14:00 sambata, respectiv fara program de lucru

duminica.

Functiuni premise cu conditii:

Nu este cazul

Functiuni interzise:

Locuinte colective

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 18.00.
Realizarea unor false mansarde;

Constructii provizorii;

Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorénd finisajul acestora;

Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spalatorii chimice;

- Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcela adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcela vecine sau care impiedica evacuarea si

colectarea rapida a apelor meteorice.

Amplasarea fata de aliniament se va face cu respectarea prevederilor plansei nr.

3 - Reglementari urbanistice cat si a art. 23 din R.G.U.

Amplasarea n interiorul parcelei se va face cu respectarea retragerilor si a
edificabilului prezentat in plansa nr. 3 — Reglementari urbanistice, cét si a art. 24 din
R.G.U.

Accese carosabile - se va respecta art. 25 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Accesul auto si cel pietonal n incinta se realizeaza pe latura de est, din aleea Bicaz.

Nu se propune largirea tramei stradale.
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Accese pietonale - se va respecta art. 26 din R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa

numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente - se va respecta art. 27 din R.G.U.

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri, cladiri sau pe
stalpi.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Tn zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor,
accesibil din spatiul public.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de

energie electrica.

Realizarea de retele tehnico-edilitare - se va respecta art. 28 din R.G.U.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in

intregime de investitor sau de beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor tehnico -edilitare — se va respecta art. 29
din R.G.U.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune

altfel.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt

proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Parcelarea - se va respecta art. 30 din R.G.U.

Nu se propune dezmembrarea terenului cu nr. cad. 68584.

inaltimea constructiilor - se va respecta art. 31 din R.G.U.
Pentru cladiri noi regimul maxim de inaltime va fi de S+P+2, respectiv Hmaxim la

cornisa 10,50m masurata de la CTS si Hmaxim la coama 14,00 m masurat de la CTS.

Aspectul exterior al constructiilor - se va respecta art. 32 din R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) - se va respecta art. 15 din R.G.U. cu privire la CUT
POT maxim = 35% CUT maxim =1.05

Parcaje conform art. 33 din R.G.U.
Se vor amenaja in incinta proprietatii minim 1 loc de parcare auto.

Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interzisa.
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Spatii verzi si plantate - se va respecta art. 34 din R.G.U.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;

- se recomandd ca pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru

accese,

Tmprejmuiri - se va respecta art. 35 din R.G.U.

- Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac (optional) de maxim 0.60m si o parte transparenta, ce poate fi dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu indltimi de maxim

2.40 metri.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR-urile reprezintd instrumentele operationale In sprijinul reglementarilor
specifice din PUZ, se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate
morfologica si functionald. Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza
functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

U.T.R.-uri:

In cadrul terenurilor studiate in prezentului Plan Urbanistic Zonal nu se contureazi
zone pentru care sa fie nevoie implementarea unor reguli specifice si diferite fata de restul
zonei aferente terenurilor studiate, astfel nu se propune divizarea lor in U.T.R.-uri.

Zona functionalad propusa este:

LM.u — Locuire individuala si functiuni complementare.

Tntocmit,

Urb. Fintind Marian
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